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Inleiding

Voor Kleine-Gartmanplantsoen 1-3/Leidseplein 19, ook wel bekend onder de benaming
Heinekenhoek heeft de eigenaar aangegeven de intentie te hebben voor
sloop/nieuwbouw. De panden zijn Orde 3 en gelegen binnen het wettelijk beschermde
stadsgezicht, bufferzone Unescogebied. Stadsdeel Centrum heeft (op grond van de
regeling voor Orde 3-panden, opgenomen in het bestemmingsplan Zuidelijke Binnenstad)
een kwaliteitstoets gedaan naar de beide bouwwerken. Bureau Monumenten &
Archeologie heeft op 5 september 2012 op grond van een globale bouwhistorische
verkenning geconcludeerd dat de Heinekenhoek voldoende/onvoldoende waarden heeft
om als gemeentelijk monument te kunnen worden aangewezen.

Kwaliteitstoets Orde 3 panden. Algemeen

Bouwwerken met waardering orde 3 zijn bouwwerken van voor 1940, die wat schaal en
detaillering betreft, passen in de gevelwand, maar geen architectonische of
stedenbouwkundige meerwaarde hebben. Binnen de orde 3 panden is sprake van grote
kwaliteitsverschillen. Op basis van een kwaliteitstoets wordt bepaald of sprake is van
panden met cultuurhistorische, bouwhistorische, architectuurhistorische en/of
stedenbouwkundige waarden. Wanneer dat het geval is, is behoud uitgangspunt. Het
kwaliteitsniveau van deze genoemde waarden is bepalend of sprake kan zijn van
sloop/nieuwbouw.

Bij verbouwing is behoud en herstel van de oorspronkelijke gevelelementen uitgangspunt.
Hierbij zijn veranderingen in materiaal, maatvoering en detaillering toegestaan, mits deze
de oorspronkelijke karakteristiek van het gebouw niet verstoren.

Van orde 3 zijn tevens panden van na 1940, maar voor 1970 die in cultuurhistorisch,
architectuurhistorisch of in zeldzame gevallen, stedenbouwkundig opzicht een positieve
bijdrage leveren aan de beeldkwaliteit, dan wel een positieve betekenis hebben voor de
stad.

Criteria'

> Stedenbouwkundige waarde: de mate waarin het pand bijdraagt aan het
beschermde stadsgezicht. Korrelgrootte, silhouet, kapvorm, bouwhoogte
(bijvoorbeeld laagbouw omdat het pand nog op de laatmiddeleeuwse fundering
staat), ontsluiting, stoep, verdiepingshoogtes en dergelijke worden meegewogen.
Verder uniformiteit, symmetrie of juist de bijzondere uitzondering op de regel. In
plattegrond de afleesbaarheid van het bouwblok, de historische verkaveling.

"Indien van toepassing wordt binnen de criteria ook de gaafheid en zeldzaamheid
aangegeven.
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Een woonhuis wordt stedenbouwkundig op andere punten beoordeeld dan andere
functies.

| 2 Architectuurhistorische waarde: de vormgeving kan vanuit de typologie strikt
utilitair zijn, maar daaraan ook zijn meerwaarde ontlenen: pakhuizen, loodsen,
fabrieken en dergelijke. Verder kan de vormgeving bijzonder zijn of juist
kenmerkend voor een bepaalde stijl of periode.

> Bouwhistorische waarde: bijzondere materialen en bouwtechnieken karakteristiek
voor een bepaalde stijl of periode. Naarmate het pand ouder is wordt meer belang
gehecht aan authenticiteit.

| 2 Cultuurhistorische waarde: de ruimtelijke ontstaansgeschiedenis van een
bouwwerk, waarbij archeologie, historische geografie, historische bouwkunde,
historische ecologie en een variabel aantal andere wetenschappen, zoals de
toponymie en soms ook de fysische geografie een rol spelen.

Kwaliteitstoets Kleine-Gartmanplantsoen 1-3/Leidseplein 19, Kleine-Gartman
Plantsoen 5

Stedenbouwkundige waarde:

De panden bevinden zich binnen de uitleg van de grachtengordel, binnen de rooilijnen
van het oorspronkelijke bouwblok van 1663. De goothoogte is ongeveer op de
oorspronkelijke hoogte en de verkaveling en de smaldeling uit latere perioden zijn
rudimentair herkenbaar in het gevelbeeld.

Omgeving

De stedenbouwkundige context is binnen de contouren van de grachtengordel gelijk
gebleven, echter de Tweede Gouden Eeuw, ofwel de periode van de Cityvorming heeft
een grootschaligheid geintroduceerd die te maken heeft met de functies op en rond het
Leidseplein (het voormalig wagenplein achter de Leidsepoort) en de Singelgrachtzone.
Uitgaan, theater en horeca, maar ook hotels en het modemagazijn van Hirsch & Co waren
de oorzaak van het opschalen van de bebouwing vanaf circa 1875 — 1940. Geografisch
kan het succes van het Leidseplein mede verklaard worden vanuit de korte afstand tot het
nieuwe chique woonkwartier rond het Vondelpark en het nieuwe Rijksmuseum en
concertgebouw.

Tijdens de genoemde periode werd de Lijnbaansgracht gedempt (1909-1914), de
woonhuizen aan deze gracht (deels) gesloopt en vervangen door een bioscoop, kantoren
en horeca. De schaalsprong verliep daarbij onregelmatig. Met name aan de kant van de
Heinekenhoek zijn de historische maat en parcellering behouden gebleven. Dezelfde
mate van herkenbaarheid geldt overigens ook voor het Leidseplein (noordoostelijke en
noordwestelijke wand). De Singelgracht werd genormaliseerd en de bolwerken vergraven.
Op de vrijgekomen ruimte van de Singelgrachtzone ontstond grootschalige bebouwing,
aan deze zijde wel over de hele linie. Waar het Leidseplein ooit de toegang tot de stad
vormde, daar werd het plein nu een bruisend scharnierpunt tussen de oude en de nieuwe
stad. Een tweede kleinere golf sloop — nieuwbouw vond plaats in de jaren van de
wederopbouw.



























